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Ausgangssituation

Die Gemeinde Wachtberg hat fiir den Ortsteil Niederbachem ein integriertes Handlungskonzept erstellt.
Auf dieser Grundlage soll fir das Programmjahr 2017 ein Antrag auf Aufnahme in das
Stadtebaufrderungsprogramm des Landes gestellt werden. Im Vorfeld der Antragstellung wurde
seitens des Fordergebers gebeten, die Planungen zur Aufwertung des Bereiches Dorfmitte /Henseler
Hof, und hier speziell die Ertiichtigung des Dorfsaals, mit einem ersten Nutzungskonzept zu hinterlegen.

Die Entwicklung und Umsetzung eines Nutzungskonzeptes kann nur in enger Abstimmung und unter
aktiver Mitwirkung der ortlichen Vereine, Einrichtungen sowie der Biirgerinnen und Biirger erfolgreich
sein. Vor diesem Hintergrund wurde am 13.10.2016 auf Initiative der Gemeindeverwaltung ein
Werkstattgespréch zu den Nutzungsméglichkeiten fiir den Dorfsaal im Henseler Hof durchgefiihrt.

Mit der Vorbereitung, Moderation und Nachbereitung des Werkstattgesprachs wurde die DSK GmbH &
Co.KG, Biiro Bonn, beauftragt.

Die Ergebnisse der abendiichen, rund dreistiindigen Veranstaltung werden nachfolgend zusammen-
gefasst.

Ergebnisdokumentation

Um ein Konzept zur vielfdltigen Nutzung des Dorfsaals zu entwickeln, wurde der Ablauf des
Werkstattgesprachs zweistufig vorgesehen. Zu Beginn wurden von Herm Ostermann und von Herm
Kalscheuer die Rahmenbedingungen fiir ein mdgliches Nutzungskonzept aufgezeigt.

Im ersten Teil des Dialogs mit den Teilnehmem wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, die fiir
die Nutzung des Dorfsaals Henseler Hofs beriicksichtigt werden miissen, reflektiert und ergénzt. In
diesem Zusammenhang galt es, zunéchst die vorliegenden Potentiale und Einschrankungen, die einen
Einfluss darstellen, zu identifizieren.

Im Weiteren wurden bestehende und zukiinftige Nutzergruppen (Zielgruppen) fir den Dorfsaal
identifiziert und mégliche Nutzungen herausgearbeitet, die denkbar und gewiinscht sind, wobei
zunachst die baulichen Gegebenheiten unberiicksichtigt geblieben sind. In einer zweiten
Diskussionsrunde wurden zusétzlich die notwendigen Anforderungen, die sich — je nach Nutzungsart
und Zielgruppe - an die Raumaufteilung und Raumgestaltung ergeben, iiberlegt und aufgelistet.

Nach Klarung aller wesentlichen Grundlagen galt es im zweiten Teil des Abends eine Ableitung eines
Konzepts zur vielféltigen Nutzung vorzunehmen. Dabei wurden zum einen Méglichkeiten fiir dauerhafte
Nutzungen abgeleitet, um mdglichst eine gewisse Grundauslastung zu generieren. Zum zweiten wurde
eine Reihe temporérer Nutzungen (Tages- oder Wochenveranstaltungen) aufgelistet, die im Weiteren
zu beriicksichtigen sind.
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Die gemeinsam mit allen Teilnehmem gewonnenen Erkenntnisse werden im Folgenden entsprechend
der Notizen aus dem Werkstattgesprach dargestelit.

Welche Potentiale und Einschrankungen gibt es fiir die Nutzung des Dorfsaals?

Potentiale

Gebaude
- Gute, solide Bausubstanz

- Grofe des Saals bietet Kapazitat fiir 150 bis
300 Personen

- Biihne + Technik vorhanden

- Empore als Umkleidekabine und Raum fiir
Technik

- Synergien von Saal, Gastronomie und
Aufengastronomie

- Gute Akustik (Konzerte)

Raumliche Lage
- Néahe zu Bonn
- Mietpreise in Niederbachem glinstiger als in
Bonn
- Nachfrager aus Bonn
- Zentrale Lage innerhalb Niederbachems

Sonstiges
-  Biirgerengagement vorhanden (Vereine)
- Tagesseminare
- Belebung durch Gastronomie und
Aufwertung offentlicher Raum

| Einschrankungen

Gebaud

e

Raum ist sehr groR, fiir viele Nutzungen zu grof
Die Beheizung ist problematisch (Raumhdhe)
Es gibt keine leistungsfahige Saalkiiche, daher
ist Gastronomie fiir den Dorfsaal eingeschrankt
Saalmiete ist fiir bestimmte Nutzungen zu hoch
Keine Lagerrdume

Raumtiefe nur schwer aufteilbar (Belichtung,
separate Zugange)

Réumliche Lage

Parkplatzangebot begrenzt

Erreichbarkeit Parkplatz jenseits Konrad-
Adenauer-Stralte

beengte bauliche Situation im Henseler Hof
(kann zu Nutzungskonflikten fiihren)

Sonstiges

Nutzungen im Henseler Hof nicht durchgéngig
positiv besetzt

Bislang geringe Offentlichkeitsarbeit, daher
wenig Nachfrage

Wer nutzt heute und zukiinftig den Dorfsaal im Henseler Hof?

Nutzung durch:

- Karnevalsgesellschaft
Rot- Gold

- Tanzschule Koltermann
UNO

- Gesangsverein

Raumanforderungen

Tanzgarde benétigt nur die Biihne

Benétigt den ganzen Saal
Veranstaltet einmal jahrich 1. Mai Feier
Nutzt Saal fiir vereinseigene Veranstaltungen sowie Adventsmarkt ;

Proben finden im Pfarrzentrum statt

- Kirmes

- Weihnachtsmarkt
- Empfange

- Private Feien

- Dart Turniere

Im Saal und auf dem AuRengelande
Im Saal und auf dem AuRengelénde
Im Saal mit Nutzung der Theke
Im Saal mit Nutzung der Theke



DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstuck klungsgesellschaft

Welche Nutzungen werden gewiinscht und gebraucht?
Nutzungen

Kunst und Kultur
- Malerei/ Skulpturengarten
- Topferkurse
- Werkrdume
- Ausstellungen: Literatur, Menschen- Lénder-Abenteuer etc.
- Diskussionsrunden
Weiterbildungskurse
- VHS
- Mundartabende
- Filmabende
Bachemer Gesprache (Heimatverein)
- Geschichten der Biirger
- Einladung externer Vortragender
Markte
- Themenmérkte (Wein, Garten, Frischeprodukte etc.)
- Saisonale Markte (Emtedank, Friihjahrsmarkt, Adventsmarkt)
Offener Treff
- Senioren Café
- Generationsiibergreifend
Theater und Musik:
- Theater AG benétigt dringend Proberdume
- Tanz AG der offenen Ganztagsschule
- Kinderorchester
- Themen- bzw. Projektwochen von Schulen und Vereinen
- Laienspieltheater
Sportkurse
- Zumba
- ruhige Sportarten und ,Meditation*
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Welche Anforderungen ergeben sich daraus an die Raumgestaltung und
Raumaufteilung?

Anforderungen an die Raumgestaltung

Raumliche Anpassungen im grofien Saal
- Mobile Aufteilung in Kleinere Einheiten (mdglichst zwei Unterteilungen, ggf. Abtrennung der Kiiche)
- Parallele Nutzungsméglichkeit priifen (Lautstarke etc.)
- Separate Eingénge

Technische Anpassungen
- Heizmdglichkeiten optimieren
- Abschliefbarkeit der Teilrdume
- Nutzungsbezogene Mablierung und Technik
- Mobile Stellwande, Bilderleisten
- Beleuchtung (Aufteilung, Atmosphare)
- Mobile Theke
- Effiziente Nutzung der Kiiche
- Schutzvorkehrungen bei Aussteliungen
Kellerraume
- Méglichkeiten als Lagerflachen analysieren
- Lagerrdume schaffen
Empore
- Ggf. schliefen

Ableitung eines Konzepts zur vielféltigen Nutzung des Dorfsaals

Konzept zur vielfaltigen Nutzung

Tanzangebote
Sportangebote
- Ruhige Sportarten
Proberdume
- Gesangsverein
- Theatergruppe
Offener Treff
- generationsiibergreifend
Sommerakademie
- Musik
- Profilierung
Rahmenbedingungen
- Kostenpfiichtige und kostenfreie Nutzungen
- Verwaltung bleibt fiir den Saal zusténdig
- Technische Administration sichern
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Auswertung des Werkstattgespraches

Die Ergebnisse der Werkstatt machen deutlich, dass der Henseler Hof eine bekannte und durchaus
identitétsstiftende Einrichtung fiir die értlichen Vereine wie auch fiir die Bewohnerschaft von Niederbachem ist.
Die Wiedererdffnung der Gastwirtschaft zum 01.10.2016 ist ein bedeutender Impuls fiir eine Belebung der
Ortsmitte und wird von allen Akteuren begriift. Ein regelmaRiges Livemusik-Angebot wird unterschiedliche Gaste
und Zielgruppen ansprechen und anlocken, so dass vom Gaststattenbetrieb auch fiir die Nutzung des Dorfsaals
positive Wirkungen ausgehen werden.

Der ,Dorfsaal" in der Ortsmitte von Niederbachem und im Gebaudeensemble des Henseler Hofes hat eine lange
Tradition und ist (iber Jahrzehnte der Mittelpunkt fiir das Vereinsleben in Niederbachem. Vor allem fiir die
alljahrlichen festlichen Anléssen und Veranstaltungen bietet der Dorfsaal die erforderliche Grfe und Technik. So
wird denn auch hierin das gréte Potenzial fiir den Dorfsaal gesehen. Seine zentrale Lage in Niederbachem und
gute Erreichbarkeit, die Nahe zu Bonn, die gute bauliche Substanz, die technische Ausstattung und Synergien
mit der Gastronomie machen Dorfsaal und Henseler Hof zu einem attraktiven Standort fiir vielfaltige Nutzungen.

Die GroRe des Dorfsaals stellt gleichsam auch eine der groRten Einschrankung dar, denn fiir einige (Vereins-)
Nutzungen ist er schiechterdings zu groR und unwirtlich. In Verbindung mit der daraus resultierenden schlechten
Beheizbarkeit sowie fehlenden Lagermdglichkeiten ergeben sich aktuell Mindemutzungen bzw. bestimmte
Nutzungen schlieBen sich bisher aus. Diese Restriktionen kdnnen durch bauliche Umgestaltungen jedoch
tiberwunden werden, so dass grundsétzlich gute Voraussetzungen fiir ein attraktives Nutzungskonzept gegeben
sind.

Die Analyse der potenziellen Nutzer bzw. der mdglichen Nutzungen fiir den Dorfsaal macht deutiich, dass die
Angebote der sozialen bzw. 6ffentlichen Infrastruktur und Daseinsvorsorge in Niederbachem bereits vielfaltig und
in enger raumlicher Nachbarschaft im Bereich der Grundschule und der beiden Kirchengemeinden untergebracht
sind. Trotzdem konnten fiir den Dorfsaal - neben der Aufrechterhaltung der bestehenden Nutzungen - eine Reihe
weiterer Nutzungen identifiziert werden. Dazu zahlen Sportangebote zur Entlastung der Tumnhalle, kulturelle
Veranstaltungen, Bildungsangebote und -kurse, z.B. durch die VHS.

Zwei Nutzungen, die seitens der Werkstattteilnehmer eingebracht wurden, sind bereits recht konkret:

* die Grundschule sucht geeignete Raumlichkeiten fiir ihre Theater AG. Dies gilt sowohl fiir regelmaRige
Proben als auch fir Auffiihrungen. Hierfiir ist der Dorfsaal mit Biihne und Biihnentechnik hervorragend
geeignet; da die Proben tagsiiber stattfinden, konnte so eine weitere Auslastung des Dorfsaals erreicht
werden,

e der Heimat- und Verschdnerungsverein bereitet regelméRig Ausstellungen und Vortragsreihen zu
speziellen Themen durch. Wahrend der Vorbereitung sind bereits Schiilerinnen und Schiiler sowie
weitere Akteure aktiv eingebunden. Fiir die Ausstellung selbst, fiir begleitende Projektwochen und
Gespréchskreise, Lesungen 0.4. fehlt es an geeigneten Raumlichkeiten. Auch hierfiir lieRe sich der
Dorfsaal — unter bestimmten Voraussetzungen - sehr gut nutzen. Synergien ergeben sich mit der neuen
Gastronomie und den dortigen Angeboten (u.a. regelmaRige Livemusik).

Aus den og. Vorschlagen heraus entwickelte sich ein weiterer Vorschlag, den Dorfsaal fir eine
Laientheatergruppe als Proberaum anzubieten; in anderen Ortsteilen gibt es zum Teil solche Gruppe; ob und
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inwieweit dies auch fir Niederbachem in Frage kommt, dirfte maRgeblich auch von den verfiigharen
Réumlichkeiten abhangen.

Fir die Realisierung der meisten Nutzungsvorschidge ist eine bauliche Anpassung der Raumzuschnitte im
Dorfsaal unumgénglich. Diskutiert wurde eine Losung mit einer mobilen Aufteilmdglichkeit in zwei Einheiten. Der
Zugang zum Innenhof sollte dabei von allen zwei Einheiten aus méglich sein. Auch die Moglichkeit, die Kiiche
zukiinftig abzutrennen, besteht,

in Bezug auf die technische Ausstattung sind Anpassungen der Beheizbarkeit und der AbschlieRbarkeit der
Raume vorzusehen. Ebenfalls gehdren die Verflgbarkeit von Lagerrdumen sowie eine nutzungsbezogene
Erstausstattung mit Méblierung, Stellwénden, ggf. Ausstellkésten etc. zu den Voraussetzungen fir ein vieffaltiges
Nutzungskonzept.

Die abschlieBende Diskussionsrunde im Werkstattgesprach war der Ableitung eines moglichst konkreten
Nutzungskonzeptes gewidmet. Dies erfolgte mit dem Ziel, neben den bestehenden und geplanten temporaren
Nutzungen (Tages-, Wochenveranstaltungen), die ,Grundauslastung® des Dorfsaals zu erhdhen (wiederkehrende
Nutzungen, tagsiiber-Nutzungen, Wochenendnutzungen etc.).

Um letzteres sicherstellen zu kdnnen, kommen fiir ein ,Konzept zur vielfaltigen Nutzung* neben Tanz- und
Sportangeboten ein regelmaRiges Kursangebot (z.B. VHS) sowie die Nutzung als  Probe- und
Veranstaltungsraum fiir Theater und Musik/Gesang sowie fiir Ausstellungen in Frage. Da im Dorfsaal eine kleine
Kiiche vorhanden ist, kann ein ,offener Treffpunkt* als Ort der Begegnung und Kommunikation fiir Jung und Alt
entstehen. Wahrend der Sommermonate bietet der Vorplatz des Henseler Hofes sowie der Innenhof ein
zusatzliches attraktives Flachenangebot, das in das Veranstaltungs- und Nutzungsprogramm einbezogen werden
kann (z.B. Mérkte, Ausstellungen efc.). Samliche Ideen und Konzeptvorschlége sprechen ein breites Spektrum
an Alters- bzw. sozialen Gruppen an und leisten somit einen wichtigen Beitrag zur Integration.

Fur die Umsetzung und Administration des Nutzungskonzeptes wurden folgende Aspekte diskutiert:

e die Umsetzbarkeit der 0.g. baulichen und technischen Anforderungen muss kurzfristig gepriift werden,

e bei der weiteren Ausgestaltung der Vorschlage werden die Vereine und Einrichtungen sowie
interessierte Biirgerinnen und Biirger einbezogen,

o die Gemeindeverwaltung bleibt auch weiterhin fiir den Dorfsaal zustindig und unterstiitzt die
Nutzbarkeit,

e die Bedingungen fir die Anmietung des Dorfsaals (hohe der Miete, Nutzung von Technik etc.) sind dem
neuen Konzept entsprechend anzupassen (z.B. Reduzierung der Miete, wenn eine kieinere Raumeinheit
genutzt wird)

o das neue Konzept ist 6ffentlichkeitswirksam zu bewerben (Internet, Plakate, Presse efc.)

e es werden ,Verantwortungstrager' bendtigt — sprich: es muss sich jemand kiimmen...

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durchaus spezielle (Nutzungs-)Bedarfe bestehen, die — bei
entsprechenden baulichen und technischen Anpassungen im Dorfsaal - dort untergebracht werden kénnen. Das
breite Spektrum der Nutzungen und der potenziellen Zielgruppen ist geeignet, einen mafigeblichen Beitrag zur
Belebung der Gemeinbedarfseinrichtung Dorfsaal und damit zur Aufwertung des Ensembles Henseler Hof bzw.
zur Aufwertung der Ortsmitte insgesamt zu leisten. Soziales Zusammenleben und die Identifikation der Vereine,
Einrichtungen und der Biirgerschaft mit ,ihrem* Quartier werden geférdert.
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Weiteres Vorgehen

Die Ergebnisse des Werkstattgespréches werden der Ortsvertretung vorgestellt und dienen als Grundlage fiir die
anstehenden Fordergespréche bzw. fiir den Férderantrag 2017. Die Diskussion und eine Konkretisierung des
Nutzungskonzeptes sollen fortgesetzt werden.
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Anhang

Fotografische Dokumentation der gemeinsam erarbeiteten Ergebnisse aus der
Werkstatt

1. Teil des Werkstattgespriches:
Reflektion der Rahmenbedingungen durch die Identifizierung vorliegender
Potentiale und Einschriankungen
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1. Teil des Werkstattgespraches:
Identifizierung zukiinftiger Nutzergruppen (Zielgruppen), sowie mogliche
Nutzungen und dazu notwendige Anforderungen
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2. Teil des Werkstattgesprachs
Ableitung eines Konzepts zur vielfltigen Nutzung
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